                                                      ПРОЕКТ

АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ предоставления муниципальной услуги «ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ  ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ИНДИВИДУАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА»
I.   Общие положения

Предмет регулирования

1.1.Предметом регулирования настоящего Административного регламента являются отношения, возникающие между физическими лицами, индивидуальными предпринимателями, юридическими лицами либо их уполномоченными представителями и Администрацией города Сорска, связанные с предоставлением Администрацией города Сорска муниципальной услуги по   предоставлению   земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории муниципального образования город Сорск  (далее – муниципальная  услуга).

1.2.Административный регламент разработан в целях повышения качества предоставления и доступности муниципальной услуги, создания комфортных условий для участников отношений, возникающих при предоставлении муниципальной услуги, и определяет стандарт предоставления муниципальной услуги, сроки и последовательность административных действий и административных процедур при предоставлении муниципальной услуги.

Круг заявителей
1.3. Получателями муниципальной услуги являются любые юридические лица, физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели, заинтересованные в предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства (далее - заявители).
1.4.  От имени заявителя с заявлением о предоставлении муниципальной услуги (далее – заявление) может обратиться представитель заявителя (далее также именуемый заявитель), который предъявляет документ, удостоверяющий его личность, предоставляет (прилагает к заявлению) переданный ему заявителем документ, подтверждающий его полномочия на обращение с заявлением о предоставлении муниципальной услуги (подлинник или нотариально заверенную копию).  
1.4.1.От имени физических лиц подавать заявку на предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства могут, в частности:
-законные представители (родители, усыновители, опекуны) несовершеннолетних в возрасте до 14 лет; 
-опекуны недееспособных граждан; 

-представители, действующие в силу полномочий, основанных на доверенности или договоре.

1.5.Несовершеннолетний в возрасте от 14 до 18 лет может подать заявку на предоставление земельного участка для индивидуального жилищного строительства с письменного согласия своих законных представителей – родителей, усыновителей или попечителя.
Требования к порядку информирования о предоставлении муниципальной услуги

1.6. Информация о муниципальной услуге является открытой и доступной.

1.7. Требования к порядку информирования о предоставлении муниципальной услуги

Информация о месте нахождения администрации города Сорска (графике работы администрации и графике личного приема граждан располагается на официальном сайте администрации по адресу: www.sorsk-adm.ru, на информационном стенде в фойе здания администрации города Сорска по адресу: ул. Кирова, д. 3, г. Сорск, Республика Хакасия, 655111. Сведения о предоставлении муниципальной услуги можно получить с использованием информационной системы «Единый портал государственных и муниципальных услуг» (функций), по адресу www.gosuslugi.ru
График работы администрации: с понедельника по пятницу с 8.00 до 17.00 часов; обеденный перерыв с 12.00 до 13.00 часов. В предпраздничные дни с 8.00 до 16.00 ч., регламентируемые перерывы: с 10.00 часов до 10.15 часов  и с 15.00 часов до 15.15 часов.

Способы получения информации:  

Информацию о порядке предоставления муниципальной услуги  можно получить письменно и устно непосредственно у ведущего специалиста по земельным отношениям отдела правового регулирования и управления муниципальным  имуществом  администрации  города Сорска;

Получить информацию возможно посредством письменного обращения:

-в отдел правового регулирования и управления муниципальным имуществом администрации  города Сорска  лично, либо при участии уполномоченного заявителем лица;

-по электронной почте;

-направлением обращения о получении информации по почте;

-по каналам факсимильной связи.

Сведения о возможности получения информации

Телефоны для справок и адреса сайтов:

-секретарь приемной: (8-39032)31-259;

-отдел правового регулирования и управления муниципальным имуществом: (8-39032) 31-260;

-официальный сайт администрации: www.sorsk-adm.ru

-электронная почта администрации: asorsk@bk.ru;
-факс: (8-39032) 32682.

Информация предоставляется по вопросам:

-требований к оформлению письменного обращения;

-мест и графиков личного приема граждан должностными  лицами администрации для рассмотрения устных обращений;

-порядка и сроков рассмотрения обращений;

-получения обращения и направления его на рассмотрение по подведомственности в соответствии с поручением должностного лица, рассматривающего обращение;

-результата рассмотрения обращения.
1.8. Официальный сайт www.sorsk-adm.ru должен содержать:

-перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги;

-форму и образец заполнения заявления о предоставлении муниципальной услуги;

-образец примерной формы договора купли-продажи (аренды) земельного участка;

-порядок предоставления муниципальной услуги.

1.9. Основными требованиями к порядку информирования  граждан  о  предоставлении муниципальной услуги являются достоверность предоставляемой информации, компетентность, четкость ее изложения,  полнота информации.

1.9.1. При ответах на телефонные звонки и устные обращения граждан специалисты администрации города Сорска подробно, в вежливой (корректной) форме информируют обратившихся по интересующим их вопросам. Ответ должен начинаться с информации о наименовании органа, в который позвонил гражданин, фамилии, имени, отчества  и должности специалиста, принявшего телефонный звонок. 

1.9.2. При невозможности специалиста, принявшего звонок, ответить на поставленный вопрос, он обязан сообщить номер телефона, по которому гражданин может  получить необходимую информацию.

II.   Стандарт предоставления муниципальной услуги

Наименование муниципальной услуги

2.1. Муниципальная услуга, предоставление которой регулируется настоящим Административным регламентом, именуется «Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства».
Орган, предоставляющий муниципальную услугу

2.2. Муниципальная услуга предоставляется Администрацией города Сорска Республики Хакасия  (далее – Администрация) в лице отдела правового регулирования и управления муниципальным имуществом администрации города Сорска. 
2.2.1. Исполнителем административных действий, указанных в части III настоящего Административного регламента является ведущий специалист отдела правового регулирования и управления муниципальным имуществом администрации города Сорска (далее по тексту – ведущий специалист) 
2.3. При предоставлении услуги осуществляется взаимодействие с:

-Управлением отдела ЖКХ администрации МО г. Сорск;

-геодезической организацией; 

-Федеральным государственным учреждением "Земельная кадастровая палата" по Республике Хакасия (органом, осуществляющим кадастровый учет);

-Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Хакасия;
-Управлением Федеральной налоговой службы России по Республике Хакасия
Результат предоставления муниципальной услуги

2.4. Конечным результатом предоставления муниципальной услуги является принятие одного из следующих решений:

-предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства;

-отказ в предоставлении земельных участков для индивидуального жилищного строительства.

Срок предоставления муниципальной услуги и сроки исполнения отдельных административных действий

2.5. Муниципальная услуга при наличии всех необходимых документов у заявителя предоставляется  со дня  обращения заявителя в администрацию города Сорска до дня выдачи заявителю схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте территории в 30-дневный срок, а со дня предоставления заявителем кадастрового паспорта земельного участка до дня принятия администрацией города Сорска решения о предоставлении земельного участка в 14-тидневный срок.

2.5.1. При направлении заявления и документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги по почте, срок предоставления муниципальной услуги исчисляется со дня поступления в Администрацию заявления и документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги (по дате регистрации).

2.5.2. Максимальный срок регистрации заявления составляет 1 день с момента его поступления в Администрацию.

Договор аренды должен быть подписан сторонами не позднее 5 дней со дня подписания протокола о результатах торгов.

Правовые основания для предоставления муниципальной услуги

2.6.Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии со следующими нормативно-правовыми актами:

-Конституцией Российской Федерации;

-Гражданским кодексом Российской Федерации;
-Земельным кодексом Российской Федерации; 

-Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»; 
-Федеральным законом от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных»; 
-Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ (ред. от 22.07.2010) «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;
-Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;  

-Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг»; 

-Федеральным законом от 02.05.2006 № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации»;

-Приказом Министерства экономического развития от 13.09.2011 № 475 «Об утверждении перечня документов, необходимых для приобретения прав на земельный участок»;

-Уставом муниципального образования город Сорск;

-Решением Сорского городского Совета депутатов от 27.12.2004 № 187 "Об установлении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность;         

-постановлением Администрации города Сорска Республики Хакасия от 15.02.2013 г. № 80-п «О правилах подачи и рассмотрения жалоб на решения и действия (бездействия) органов местного самоуправления муниципального образования город Сорск и их должностных лиц, муниципальных служащих при предоставлении муниципальных услуг»;

-постановлением Администрации города Сорска от 10.01.2013 г. № 3-п «Об утверждении реестра муниципальных услуг, оказываемых органами местного самоуправления, бюджетными учреждениями на территории муниципального образования город Сорск» 

Исчерпывающий перечень документов (информации), необходимых в соответствии с законодательными или иными нормативными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги, которые заявитель должен предоставить самостоятельно

2.7. Перечень документов, представляемых заинтересованными лицами в случаях предоставления земельного участка без проведения торгов:

-заявление о приобретении прав на земельный участок;

-копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица;

-копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей);

-копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц);

-уставные документы (для юридических лиц);

2.7.1.Заявитель должен в обязательном порядке приложить копию документа, подтверждающего преимущественное право на приобретение земельного участка 
2.7.2.Документы могут быть предоставлены заявителем лично или посредством почтовой, факсимильной связи, электронной почтой, в соответствии с требованиями, предусмотренными п. 2.27. настоящего Регламента.
2.8. Требования к составу и оформлению документов, необходимых для предоставления услуги

Заявление оформляется в одном экземпляре в произвольной форме от руки и лично заявителем. В заявлении не допускаются исправления, описки, сокращения, заполнение карандашом. 

Документы, указанные в п. 2.7. Административного регламента, предоставляются в подлиннике и копиях.
Документы, имеющие подчистки либо приписки, зачеркнутые слова и иные неоговоренные исправления, а также документы, исполненные карандашом, документы с серьезными повреждениями, не позволяющие однозначно истолковать их содержание, не принимаются во внимание.
2.9. Извещение о проведении торгов и документация по торгам на право заключения договоров аренды и иного пользования, размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации – www.torgi.gov.ru.
Исчерпывающий перечень документов и информации, необходимых в соответствии с законодательными или иными нормативными правовыми  актами для предоставления муниципальной услуги, которые находятся в распоряжении государственных органах, органов государственных внебюджетных фондов, органов местного самоуправления, организаций и запрашиваются органом, предоставляющим  муниципальную услугу, в органах (организациях), в распоряжении которых они находятся, если заявитель не представил такие документы и информацию самостоятельно

2.10. К документам, которые необходимы для предоставления муниципальной услуги, которые находятся в распоряжении государственной власти, органов местного самоуправления и подведомственных этим органам организаций, запросу через уполномоченный орган, если такие документы не были предоставлены заявителем самостоятельно, относятся:

-кадастровый план земельного участка;

-выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на имеющиеся у заявителя и членов его семьи объекты недвижимого имущества, подтверждающая отсутствие в собственности земельных участков для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства (с правом возведения жилого дома) или дачного строительства (с правом возведения жилого дома);
-выписка из Единого государственного реестра юридических лиц.

Заявители вправе представить вышеперечисленные документы самостоятельно.

2.10.1.Запрещено требовать от заявителя:

-предоставления документов и информации или осуществления действий, предоставление или осуществление которых не предусмотрено нормативными правовыми актами, регулирующими отношения, возникающие в связи с предоставлением муниципальной услуги;

-предоставления документов и информации, которые в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации и муниципальными правовыми актами находятся в распоряжении муниципальных органов, предоставляющих муниципальную услугу, иных государственных органов, органов местного самоуправления и (или) подведомственных государственным органам и органам местного самоуправления организаций, участвующих в предоставлении муниципальных услуг, за исключением документов, указанных в части 6 статьи 7 Федерального закона «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг» от 27.07.2010 № 210-ФЗ.

Исчерпывающий перечень оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги

2.11. Оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

Исчерпывающий перечень оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги

2.12. В предоставлении муниципальной услуги заявителю отказывается в случае:

-представления неполного пакета документов, определенных 2.7. настоящего Административного регламента, либо предоставление документов, не отвечающих требованиям пункта 2.8, необходимых для принятия решения о предоставлении муниципальной услуги;

-заявитель не уполномочен обращаться с заявлением о приобретении прав на земельный участок;

-распоряжение испрашиваемым земельным участком не входит в компетенцию Администрации;

-земельный участок изъят из оборота или ограничен в обороте, и федеральным законом не допускается его нахождение в частной собственности;

-федеральными законами установлены ограничения в предоставлении земельного участка на испрашиваемом праве определенной категории лиц;

-земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд;

-на земельном участке испрашиваемой площадью находятся здания, строения, сооружения, являющиеся собственностью иных лиц;

-представления заявителем подложных документов и (или) недостоверных сведений;

-отсутствие пригодного земельного участка, испрашиваемого под заявленные цели.
Порядок, размер и основания взимания государственной пошлины или иной платы, взимаемой за предоставление муниципальной услуги

2.13. Муниципальная услуга предоставляется бесплатно.

Максимальный срок ожидания в очереди при подаче запроса о предоставлении муниципальной услуги и при получении результата предоставления таких услуг

2.14. Максимальный срок ожидания в очереди составляет не более 15 минут.

Срок регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги, в том числе в электронной форме

2.15. При личном приеме граждан - в течение 15 минут. Все обращения граждан  (заявления), поступающие в приемную администрации города по почте, по факсу, по электронной почте или доставленные непосредственно в приемную самими заявителями, проходят регистрацию в тот же день. 

Требования к оборудованию мест  предоставления муниципальной услуги:

2.16. Прием граждан для оказания муниципальной услуги осуществляется согласно графику работы администрации, указанному в п. 1.7. настоящего административного регламента.

2.17. Рабочие места специалистов, осуществляющих рассмотрение обращений граждан, оборудуются средствами вычислительной техники (как правило, один компьютер) и оргтехникой, позволяющими организовать исполнение функции в полном объеме (выделяются бумага, расходные материалы, канцелярские товары в количестве, достаточном для исполнения функции по рассмотрению обращений граждан).

2.18. Места для проведения личного приема граждан оборудуются стульями, столами, обеспечиваются канцелярскими принадлежностями для написания письменных обращений.
2.19. Для ожидания гражданам отводится специальное место, оборудованное стульями.

2.20. В местах предоставления муниципальной услуги предусматривается оборудование доступных мест общественного пользования (туалетов).

2.21. Вход в помещение оборудуется пандусами, проходами, параметры которых делают возможным доступ в помещение Заявителям с ограниченными возможностями
Показатели доступности и качества муниципальной услуги

2.22. Показателями доступности муниципальной услуги являются:

-наличие различных каналов получения информации о предоставлении муниципальной услуги; 
-короткое время ожидания предоставления муниципальной услуги.
-правдивость (достоверность) информации о предоставляемой услуге;
-простота и ясность изложения в информационных и инструктивных документах.

2.23. Показателями качества муниципальной услуги являются:

-профессиональная подготовка специалистов структурного подразделения, предоставляющего муниципальную услугу;

-соблюдение сроков предоставления муниципальной услуги;

-удовлетворенность Заявителей качеством муниципальной услуги.

-количество взаимодействий Заявителя с должностным лицом при предоставлении муниципальной услуги не должно превышать 3(трех)  раз.

-количество обоснованных жалоб на действие (бездействие) специалистов органа муниципального образования, ответственного за предоставление муниципальной услуги;

-количество Заявителей, удовлетворенных культурой обслуживания (вежливостью) специалистов органа муниципального образования.

Иные требования, в том числе учитывающие особенности предоставления муниципальной услуги в многофункциональном центре и особенности предоставления муниципальной услуги в электронной форме

2.24. Заявитель может направить заявление в форме электронного документа через Единый портал предоставления государственных и муниципальных услуг путем заполнения соответствующей интерактивной формы заявления с использованием личного кабинета, обеспечивающего возможность направления и получения однозначной и конфиденциальной информации, также промежуточных сообщений и ответной информации в электронном виде, в том числе с использованием усиленной квалифицированной электронной подписи в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
Электронная цифровая подпись – это реквизит электронного документа, предназначенный для защиты данного электронного документа, предназначенный для защиты данного электронного документа от подделки, полученный в результате криптографического преобразования информации с использованием закрытого ключа электронной цифровой подписи, а также установить отсутствие искажения информации в электронном  документе. 

Запрос и иные документы, необходимые для предоставления муниципальной услуги, подписанные простой электронной подписью и поданные заявителем с соблюдением требований законодательства. Признаются равнозначными запросу и иным документам, подписанным собственноручной подписью и предоставленным на бумажных носителях.

В многофункциональных центрах предоставление государственной услуги не осуществляется.
III. Состав, последовательность и сроки выполнения административных процедур (действий), требования к порядку их выполнения

Последовательность административных процедур

3.1.Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

1) прием и регистрация документов заявителя;

2) рассмотрение заявления и документов;
3) подготовка  решения о предоставлении земельного участка либо об отказе в го предоставлении:
-подготовка проекта постановления администрации о предоставлении земельного участка;

-выдача заявителю документов о предоставлении земельного участка;
-подготовка обоснованного отказа в предоставлении земельного участка.
3.2.Блок-схема описания административных процедур (без проведения  торгов) приведена в Приложении № 1 к настоящему Административному регламенту.

Прием и регистрация документов заявителя

3.3.Основанием для начала административной процедуры является поступление в администрацию заявления о предоставлении земельного участка в аренду, составляющего казну муниципального образования город Сорск (далее - заявление). 

3.3.1. Заявление может поступить по почте, электронной почте или доставлено непосредственно заявителем. 

3.3.2. Прием документов, доставленных непосредственно заявителем,  осуществляет ведущий специалист, который при проведении данной административной процедуры:
-проверяет полномочия представителя заявителя;

-проверяет наличие всех необходимых документов, правильность заполнения заявления;

-сверяет копии документов с их подлинниками и заверяет их, возвращает подлинники заявителю;

-проверяет соответствие представленных документов следующим требованиям: документы в установленных законодательством случаях нотариально удостоверены, скреплены печатями, имеют надлежащие подписи сторон или определенных законодательством должностных лиц; в документах нет подчисток, приписок, зачеркнутых слов и иных неоговоренных исправлений; документы не имеют серьезных повреждений, наличие которых не позволяет однозначно истолковать их содержание;

-выдает расписку в получении документов.

3.3.3.Прием документов, поступивших по почте, электронной почте, осуществляет секретарь администрации, который:

-регистрирует заявление в программе САДД «Дело»;

-передает заявление в отдел правового регулирования и управления муниципальным имуществом для исполнения;

3.3.4. Результатом административной процедуры является прием и регистрация документов, представленных заявителем. 

3.3.5. Исполнение процедуры приема и регистрации осуществляется в течение дня обращения заявителя в уполномоченный орган с заявлением.

Рассмотрение заявления и документов

3.4. Основанием для начала административной процедуры является поступление документов ведущему специалисту. 
3.4.1. Ведущий специалист  рассматривает заявление и документы, обеспечивает подготовку и направление межведомственного запроса в целях получения необходимых для предоставления муниципальной услуги документов, указанных в пункте 2.11. административного регламента (в случае если заявитель не предоставил их самостоятельно).

При отсутствии технической возможности направления межведомственного запроса по каналам электронной связи соответствующий межведомственный запрос направляется по почте. 

В межведомственном запросе на бумажном носителе указываются сведения, предусмотренные статьей 7.2 Федерального закона от 27.07.2010 N 210-ФЗ "Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг".

После поступления ответа на межведомственный запрос ведущий специалист приобщает поступившие документы и информацию к заявлению.

3.4.2. Ведущий специалист обеспечивает проведение мероприятий по оценке рыночной стоимости предоставляемого муниципального имущества в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

3.4.3. Если не имеется оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги, указанных в пункте 2.13., 2.14. ведущий специалист осуществляет подготовку проекта решения о предоставлении земельного участка в аренду, проект договора аренды земельного участка, составляющего казну муниципального образования город Сорск.

3.4.4. В случае если в результате проверки выявлены основания для отказа в предоставлении муниципальной услуги, указанные в пункте 2.13., 2.14 административного регламента, ведущий специалист обеспечивает подготовку проекта обоснованного ответа об отказе в предоставлении земельного участка, составляющего казну муниципального образования город Сорск.

3.4.6. Максимальный срок исполнения процедуры при предоставлении без торгов составляет не более 20 календарных дней, при предоставлении на торгах - не более 90 календарных дней.

Подготовка решения о предоставлении земельного участка либо отказа в предоставлении муниципальной услуги
3.5.4. Принятие решения о предоставлении земельного участка. 

При соответствии предоставленных документов предъявляемым требованиям ведущий специалист в двухнедельный срок на основании решения о предоставлении земельного участка готовит проект постановления администрации о предоставлении земельного участка, проект договора аренды земельного участка с приложениями (акт приёма-передачи, расчёт размера годовой арендной платы.

Примерная форма договора аренды земельного участка содержится в приложении N 2 к настоящему Регламенту.

Ведущий специалист направляет 2 экземпляра постановления о предоставлении земельного участка и подготовленный проект договора аренды земельного участка со всеми приложениями главе города Сорска.
Глава города Сорска рассматривает проекты подготовленных постановлений, договора, подписывает и передает их Исполнителю через приемную Администрации, который извещает заявителя о принятом решении и приглашает его для получения такого решения либо направляет комплект документов почтой.

60. В случае личного получения документов сотрудник, ответственный за выдачу результатов предоставления услуги:

1) устанавливает личность заявителя (в том числе проверяет документ, удостоверяющий личность, а также полномочия представителя на получение документов);

2) знакомит заявителя с перечнем выдаваемых документов (оглашает названия выдаваемых документов);

3) делает запись в книге учета выданных документов.

Заявитель расписывается в получении документов. 
В соответствии с пунктом 2 статьи 26 Земельного кодекса Российской Федерации договор аренды земельного участка, заключенный на срок менее чем один год, не подлежит государственной регистрации, за исключением случаев, установленных федеральными законами. В остальных случаях два экземпляра оформленного договора аренды предоставляются  заявителем или его представителем в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Хакасия для осуществления государственной регистрации права.
Мотивированный ответ об отказе в предоставлении земельного участка, направляется заявителю заказным письмом с уведомлением.
IV. Порядок и формы контроля за предоставлением муниципальной услуги

4.1. Текущий контроль за соблюдением административных процедур при оказании муниципальной услуги осуществляет начальник отдела правового регулирования и управления муниципальным имуществом администрации города Сорска.

4.2. Ведущий специалист по земельным отношениям отдела правового регулирования и управления муниципальным имуществом города Сорска, несет персональную ответственность за прием документов, за соблюдение сроков и порядка оказания муниципальной услуги.
4.4. Персональная ответственность ведущего специалиста администрации города Сорска закрепляется в его должностной инструкции в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

4.5.  Контроль  за  полнотой  и  качеством  предоставления муниципальной  услуги включает  в  себя  проведение  проверок,  выявление  и устранение нарушений прав  заявителей, рассмотрение, принятие решений и подготовку  ответов  на  обращения  заявителей,  содержащих  жалобы  на решения, действия (бездействие) должностных лиц. 

4.6. По  результатам  проведенных  проверок,  в  случае  выявления нарушений  прав  заявителей,  осуществляется  привлечение  виновных  лиц к ответственности  в  соответствии  с  действующим  законодательством Российской Федерации. 

4.7.  Проверка  полноты  и  качества  предоставления  муниципальной услуги  осуществляется  на  основании  распоряжения  главы города Сорска. 

4.8. За  решения  и  действия (бездействие),  принимаемые (осуществляемые)  в  ходе  предоставления  муниципальной  услуги, муниципальные   служащие  несут  ответственность, установленную действующим законодательством. 

V. Порядок обжалования действий (бездействия) и решений, осуществляемых (принятых) в ходе предоставления муниципальной услуги.

5.1. Заявитель имеет право на досудебное (внесудебное) обжалование действий (бездействия) и решений, осуществляемых (принятых) в ходе исполнения муниципальной услуги, в досудебном порядке.

5.2. Заявитель может обратиться с жалобой в следующих случаях:

-нарушение срока регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги;

-нарушение срока предоставления муниципальной услуги;

-требование у заявителя документов, не предусмотренных нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Республики Хакасия, муниципальными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги;

-отказ в приеме документов, предоставление которых предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Республики Хакасия, муниципальными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги, у заявителя;

-отказ в предоставлении муниципальной услуги, если основания отказа не предусмотрены федеральными законами и принятыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Республики Хакасия, муниципальными правовыми актами;

-затребование с заявителя при предоставлении муниципальной услуги платы, не предусмотренной нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Республики Хакасия, муниципальными правовыми актами;

-отказ органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, в исправлении допущенных опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах либо нарушение установленного срока таких исправлений.

5.3. Жалоба подается в письменной форме на бумажном носителе, в электронной форме в орган, предоставляющий муниципальную услугу. Жалобы на решения, принятые руководителем органа, предоставляющего муниципальную услугу, подаются в вышестоящий орган (при его наличии) либо в случае его отсутствия рассматриваются непосредственно руководителем органа, предоставляющего муниципальную услугу.

Жалоба может быть направлена по почте, с использованием информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", официального сайта администрации города Сорска, единого портала государственных и муниципальных услуг либо регионального портала государственных и муниципальных услуг, а также может быть принята при личном приеме заявителя.

5.4. Жалоба должна содержать:

-наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего, решения и действия (бездействие) которых обжалуются;

-фамилию, имя, отчество (последнее - при наличии), сведения о месте жительства заявителя - физического лица либо наименование, сведения о месте нахождения заявителя - юридического лица, а также номер (номера) контактного телефона, адрес (адреса) электронной почты (при наличии) и почтовый адрес, по которым должен быть направлен ответ заявителю;

-сведения об обжалуемых решениях и действиях (бездействии) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего;

-доводы, на основании которых заявитель не согласен с решением и действием (бездействием) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего. Заявителем могут быть представлены документы (при наличии), подтверждающие доводы заявителя, либо их копии.

5.5. Жалоба, поступившая в орган, предоставляющий муниципальную услугу, подлежит рассмотрению должностным лицом, наделенным полномочиями по рассмотрению жалоб, в течение пятнадцати рабочих дней со дня ее регистрации, а в случае обжалования отказа органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, в приеме документов у заявителя либо в исправлении допущенных опечаток и ошибок или в случае обжалования нарушения установленного срока таких исправлений - в течение пяти рабочих дней со дня ее регистрации. Правительство Российской Федерации вправе установить случаи, при которых срок рассмотрения жалобы может быть сокращен.

5.6. По результатам рассмотрения жалобы орган, предоставляющий муниципальную услугу, принимает одно из следующих решений:

-удовлетворяет жалобу, в том числе в форме отмены принятого решения, исправления допущенных органом, предоставляющим муниципальную услугу, опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах, возврата заявителю денежных средств, взимание которых не предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Республики Хакасия, муниципальными правовыми актами, а также в иных формах;

-отказывает в удовлетворении жалобы.

5.7. На рассмотрение жалобы орган отказывает в удовлетворении жалобы в следующих случаях:

-наличие вступившего в законную силу решения суда, арбитражного суда по жалобе о том же предмете и по тем же основаниям;

-подача жалобы лицом, полномочия которого не подтверждены в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

-наличие решения по жалобе, принятого ранее в отношении того же заявителя и по тому же предмету жалобы;

-отсутствие в обжалуемых решениях и действиях (бездействии), принятых (осуществляемых) в ходе предоставления и муниципальной услуги, нарушений требований нормативных правовых актов Российской Федерации, нормативных правовых актов Республики Хакасия, муниципальных правовых актов.

5.8. Уполномоченный на рассмотрение жалобы орган вправе оставить жалобу без ответа в следующих случаях:

-наличие в жалобе нецензурных либо оскорбительных выражений, угроз жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членов его семьи;

-отсутствие возможности прочитать какую-либо часть текста жалобы, фамилию, имя, отчество (при наличии) и (или) почтовый адрес заявителя, указанные в жалобе.

5.9. Не позднее дня, следующего за днем принятия решения, заявителю в письменной форме и по желанию заявителя в электронной форме направляется мотивированный ответ о результатах рассмотрения жалобы.

5.10. В случае установления в ходе или по результатам рассмотрения жалобы признаков состава административного правонарушения или преступления должностное лицо, наделенное полномочиями по рассмотрению жалоб, незамедлительно направляет имеющиеся материалы в органы прокуратуры.
Первый заместитель 

главы города                                                В. Р. Михеев
Приложение № 1 

к Административному регламенту предоставления муниципальной услуги «Предоставление земельных участков 
для индивидуального жилищного строительства»

БЛОК-СХЕМА

Последовательность административных процедур (без проведения торгов)
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Приложение № 2 

к Административному регламенту предоставления муниципальной услуги «Предоставление земельных участков 
для индивидуального жилищного строительства»

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА

договора аренды земельного участка

г. Сорск                                                            

          Администрация города Сорска, регистрационный номер _____ от _____ года, именуемое далее «Арендодатель», в лице главы города Сорска  _________________, действующего на основании Устава, зарегистрированного _____ от _____ года, с одной стороны, и 

          __________________________________________года рождения, паспорт ________________, выдан _______________________ года, зарегистрирован по адресу: ___________________________________________, именуемый далее «Арендатор», с другой стороны, на основании постановления главы МО г. Сорск № _____ от ______ года, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

          1.1. Арендодатель передает, а Арендаторы принимают в аренду земельный участок из земель_______________________________________-, кадастровый номер ___________________, общей площадью______кв.м., расположенный по адресу: __________________________________________ (далее – земельный участок) для_______________________________________ в границах, указанных в плане границ земельного участка (Приложение № 1).

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

          2.1. Срок аренды Участка по настоящему договору определён сторонами с _______ г. по _________ г. ________.
3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

          3.1. На момент заключения настоящего Договора размер арендной платы за Участок составляет ___________________________ руб., согласно расчета, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 

          3.2. Арендная плата вносится Арендаторами единым платежом в срок до _______ 20__ года за _____ в размере _____ руб. путем перечисления денежных средств по следующим реквизитам:

Получатель платежа: УФК по Республике Хакасия (администрация города Сорска)

ИНН - 1910002812, КПП – 191001001

ОКАТО – 95409000000

№ счета получателя: 40101810200000010001

в ГРКЦ НБ Республики Хакасия Банка России г. Абакан

БИК 049514001 

КБК 902 111 05012 04 0000 120 

Назначение платежа: Аренда  земельного участка

Обязательно указание номера договора аренды и даты его заключения.

          3.3. Исполнением обязательства  по внесению арендной платы является  дата перечисления арендной платы на счет указанный в п.3.2. Договора.

          3.4. Размер арендной платы может меняться не чаще одного раза в год в случаях:

- изменения кадастровой стоимости земельного участка;

- перевода земельного участка из одной категории в другую;

- изменение вида разрешенного использования земельного участка;

- изменения нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Республики Хакасия, регулирующих определение арендной платы за земельные участки;

- изменения коэффициентов Кв, Ки;

а также в других случаях, предусмотренных действующим законодательством, без согласования с Арендаторами и без внесения соответствующих изменений в настоящий Договор.

          3.5. В случае изменения размера арендной платы за Участок в соответствии с п. 3.4. настоящего Договора Арендодатель производит перерасчет и направляет в адрес Арендаторов заказным письмом уведомление о пересчете арендной платы с расчетом. 

         Уведомление о пересчете арендной платы с расчетом является для Арендаторов обязательным  для выполнения, и после момента получения его Арендаторами составляет неотъемлемую часть настоящего Договора.

          3.6. В случае передачи Участка в субаренду размер арендной платы в пределах срока договора субаренды определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, но не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.

4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ УЧАСТКА В АРЕНДУ.

          4.1. Передача Участка осуществляется на основании Акта приема-передачи земельного участка (Приложение № 3).

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

          5.1. Арендодатель имеет право:
5.1.1. Требовать досрочного расторжения настоящего Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа арендной платы и нарушении других условий Договора.

5.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

5.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендаторов, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

          5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.2.2. Передать Арендаторам Участок по Акту приема-передачи на момент заключения настоящего Договора.

5.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендаторов об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2.

5.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендаторов. 

          5.3. Арендатор имеет право:

5.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

5.3.2. Передавать Участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка только с письменного согласия собственника земельного участка. 

5.3.3. В пределах срока договора аренды земельного участка передавать свои права и обязанности по договору аренды  земельного участка третьему лицу только с письменного согласия Арендодателя.

          5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

5.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

5.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

5.4.5. После подписания Договора и изменений к нему в установленных законодательством случаях произвести его (их) государственную регистрацию в Управлении федеральной регистрационной службы по Республике Хакасия.

5.4.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

5.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

5.4.8. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

5.4.9. Незамедлительно извещать Арендодателя и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшим (или грозящим нанести) Участку и находящимся на нем объектам, а также близлежащим участкам ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения Участка и расположенных на нем объектов.

5.4.10. После окончания срока действия Договора передать Участок Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии не хуже первоначального в течении трех дней с момента окончания срока действия Договора. 
          5.5. Арендодатель и Арендаторы имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

          6.1. Настоящий договор подлежит обязательному согласованию в соответствии с Постановлением Правительства РХ от 28.06.2006 г. № 36-ЗРХ «О распоряжении земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Республики Хакасия».

6.2. Если Арендатор продолжает пользоваться земельным участком после истечения срока настоящего договора при отсутствии возражения со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на аналогичный период.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

          7.1. За нарушение условий Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

          7.2. Арендатор несет следующую ответственность по Настоящему договору:

7.2.1. В случае неуплаты арендной платы в установленный настоящим договором срок Арендаторы уплачивают пени из расчета ___ % от суммы неуплаты арендных платежей в установленный срок за каждый календарный день просрочки.

7.2.2.В случае не целевого использования Участка штраф в размере ____ рублей;

7.2.3. За передачу Участка или его части в субаренду без письменного и предварительного согласия Арендодателя штраф в размере ____ рублей;

7.2.4. В случае просрочки сроков возврата Участка Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета ___ % от суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки.

          7.3. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

         8.1. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, стороны руководствуются действующим гражданским законодательством.

          8.2. По соглашению сторон, споры, вытекающие из настоящего договора, подлежат разрешению в суде в соответствии с действующим законодательством.

          8.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу по одному для каждой из сторон.

         ПОДПИСИ СТОРОН:

АРЕНДОДАТЕЛЬ

Глава города Сорска                                                                                                      

АРЕНДАТОР                                                                                               

          ПРИЛОЖЕНИЕ   К   ДОГОВОРУ

1. Кадастровый паспорт земельного участка.

2. Расчет арендной платы.

3. Акт приема – передачи земельного участка 

Приложение № 2

к  договору аренды земельного участка 

№ _____ от _____ г.

Приложение № 2

к договору аренды земельного участка 

№  _____ от _____г.
РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК

ЗА _____ ГОД

Арендатор:  ________________________________________________________
Местонахождение земельного участка: ________________________________
Категория земель: __________________________________________________
Цель использования земельного участка: Для _________________________
Расчет арендной платы производится на основании Положения о порядке определения размера арендной платы, а также порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Республики Хакасия, утвержденном Постановлением Правительства от 23.01.2008 года № 05,  решения Совета депутатов города Сорска   № 439 от 29.06.2010 года «Об утверждении коэффициентов видов разрешенного использования для исчисления арендной платы за земельные участки, находящиеся на территории муниципального образования город Сорск» (коэффициент-Кв):

Годовая арендная плата: 

Ап = КС х Кв х Ки, где

Ап – размер годовой арендной платы за земельный участок, руб.;

КС – кадастровая стоимость земельного участка, определенная в соответствии с земельным законодательством, руб.;

КС = S х УПКС, где

S – площадь земельного участка, кв.м,

УПКС – удельный показатель кадастровой стоимости земельного участка, руб./кв.м;

Кв – коэффициент, устанавливаемый в зависимости от вида разрешенного использования и категории земельного участка. 

Ки – коэффициент инфляции;  
      Арендная плата в год: 

Ап = _____ = ____ руб.

Размер арендной платы за период действия Договора (за _____) – ____ руб.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

Сроки и сумма внесения арендной платы: в срок до _______ года в размере – ____ руб.

ПОДПИСИ СТОРОН:

АРЕНДОДАТЕЛЬ

Глава города Сорска                                                                                                         

АРЕНДАТОР                                                                                                    
Приложение № 3

к договору аренды земельного участка 

№  _____ от _____г.
А К Т

приема-передачи земельного участка

город Сорск

           Мы, нижеподписавшиеся, глава города Сорска _______________, действующий на основании Устава, зарегистрированного ___________ от ___________ года, с одной стороны, и ________________ года рождения, паспорт __________, выдан _____________ года, зарегистрирован по адресу: _____________________, с другой стороны, на основании постановления администрации города Сорска № __-п от _____ года, в соответствии  с договором аренды земельного участка № ___ от _____ г. составили настоящий акт о том, что  глава города Сорска передал, а __________ принял  земельный участок площадью ___ квадратных метра.

Сведения о земельном участке:

1. Адрес земельного участка: _________________________________________
2. Целевое (разрешенное) использование земельного участка: для ___________________________________________________________________
3. Вид права на земельный участок: ___________________________________
4. Наличие ограничения и обременения: ________________________________
5. Категория земель: _________________________________________________
6. Кадастровый номер: _______________________________________________
ПОДПИСИ СТОРОН

СДАЛ:                                    _________________________         

ПРИНЯЛ:                             ___________________________      

Отказ в предоставлении земельного участка





Копия Постановления администрации города Сорска о предоставлении земельного участка








Договор аренды земельного участка





- в соответствии с законодательством земельный участок не может быть предоставлен заявителю на указанном праве;


- не представлены документы, необходимые для принятия решения о предоставлении земельного участка.


- представленные документы не соответствуют по форме и (или) содержанию нормам действующего законодательства;


- иные предусмотренные действующим законодательством основания.








Рассмотрение заявления





Прием и регистрация  документов
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